PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle Pasteura Etap IV

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: styczen 2026

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Pradnicka 65 Spoétka z o.0. Sp.k.
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow pod nr KRS
0000309169

Adres Adres siedziby: ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakow

Adres biura sprzedazy mieszkan w inwestycji: ul. Wroctawska 80, 30-017 Krakéw

Numer NIP REGON

NIP 6772314954

REGON 120738767

Numer telefonu

12/630-99-11, 12/630-99-33

Adres poczty elektronicznej

biuro@tetnowski.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.tetnowski.pl

www.osiedlepasteura.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Pradnicka 65 Spoétka z o.0. Sp.k. jest powigzana osobowo ze spétkami Karlsson Inwestycje Sp. z 0.0. oraz Karlsson Budownictwo
Sp.z 0.0., Krowodrza Park Sp. z 0.0. Sp. K., KT Invest Katowice Sp. z 0.0. Sp. K oraz spo6tkg Tetnowski Development Sp. z 0.0.

realizujgcymi w ramach Grupy Tetnowski Development przedsiewzigcia deweloperskie od 2003 roku.

Adres

Osiedle Pasteura Etap II- Krakéw, ul. Pasteura 6,6A,6B,6C

Data rozpoczecia

Styczen 2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Kwiecien 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.tetnowski.pl/
http://www.osiedlepasteura.pl/

Adres Osiedle Pasteura Etap |, Krakéw, ul. Pasteura 8,10,12,14

Data rozpoczecia Styczen 2018 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Wrzesien 2020 r.

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Pradnicka 65, Krakéw, ul. Pradnicka 65,

Data rozpoczecia Listopad 2015 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Lipiec 2017 r.

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu®

ul. Ludwika Pasteura, 31-221 Krakow

dziatki nr: 30/5, obreb ewidencyjny nr 0042

Numer ksiegi wieczystej KR1P/ 00627820/0
Istniejgce obcigzenia hipoteczne | Brak.
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Linia kolejowa 95 oraz trasa Wolbromska, korytarz powietrzny

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy — nie
dotyczy

UCHWALA NR LXVIII/1929/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

obszaru "REJON ULIC LOKIETKA -
GLOGERA" - ogtoszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 pazdziernika
2021 r., poz. 5764.

2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Inne®

nie dotyczy

MW n.17 Tereny zabudowy mieszkaniowej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie terenu wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o

planu zagospodarowania podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

przestr;enqegp dla terenu obje.tego budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
przedsiewzieciem deweloperskim lub intensywnosci.

zadaniem inwestycyjnym

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o 4
kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji
podziemnej — garazowe;j.

Wraz z lokalami handlowo ustugowymi na
parterze.

Maksymalna intensywnos$c¢ 1,2
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak danych
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak danych

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wysokos$¢ budynku: 13 m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do 1,2 miejsca na lokal
parkowania

- na dziatce nie wystepujg zadne otwarte cieki

Warunki ochrony $rodowiska i wodne wymagajgce zabezpieczen
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
- planowana inwestycja nie wptynie na stan wéd

podziemnych

- teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorskg

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie okreslono.
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
Warunki ochrony dziedzictwa konserwatorska.

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 11. Uchwaly
Wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef,, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i
warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek — 400 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy
60° a 120°;

3) szerokosé frontdéw dziatek nie mniejsza niz 18
m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3 nie dotyczg
parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne, wewnetrzne i dojscia piesze oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
ktére mozna wyznaczaé odpowiednio do
potrzeb.

2. Nie okresla sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

- teren posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej — ul. Pasteura

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 12. Uchwaly

1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w
zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$é prowadzenia robét budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i
odtgczeniu obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powiazania planowanych obiektow i
urzgdzen budowlanych infrastruktury techniczne;j
z uktadem zewnetrznym;

4) wzdtuZ obiektow i urzadzer budowlanych
infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw
bezposrednio przylegtych, wynikajgce z
unormowan odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony zdrowia mieszkancéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektdw i urzadzeh budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystepowania systemu korzeniowego
drzew (istniejgcych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w
infrastrukture podziemna;




7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych
energie wiatru, z wylgczeniem instalacji
przeznaczonych wytgcznie do zasilania znakéw
drogowych i kolejowych, urzadzen sterujgcych
lub monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy,
znakéw nawigacyjnych, urzagdzen
oswietleniowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym™

Przeznaczenie terenu

MWn.18, MWn.19 Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Uks.1- Teren zabudowy ustugowej, o
podstawowym  znaczeniu pod  zabudowe

budynkami ustugowymi, w tym o charakterze
sakralnym albo oswiatowym

MN.12 Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinng

U.13  Tereny zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

KDD.3, KDD.14 Teren drég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej

KDW.1 Teren drogi wewnetrznej o podstawowym
przeznaczeniu na droge wewnetrzng

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

MWn.18, MWn.19 -1,2
Uks.1-1,2

MN.12-0,9

u.13-0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

MWn.18, MWn.19- brak danych
Uks.1-brak danych

MN.12-brak danych

U.13- brak danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MWn.18, MWn.19- 13m
Uks.1- 13m

MN.12- 11m
U.13-11m

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MWn.18, MWn.19-brak danych
Uks.1- brak danych

MN.12- brak danych

U.13-brak danych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MWn.18, MWn.19- 60%
Uks.1- 50%

MN.12- 50%

U.13- 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsce na lokal

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

Planowane inwestycje sa dostepne
pod adresem:

https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=1206
4

https://msip.krakow.pl/

miejscowych planach Brak danych
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak danych

zagospodarowania terenu

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064
https://msip.krakow.pl/

decyzjach o $rodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach Brak danych
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak danych

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak danych
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | https://zdmk.krakow.pl/nasze-dzialania/biezace-
inwestycji drogowej roboty-drogowe-w-dzielnicach-03-11-2023-r/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak danych

kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak danych

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ fie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* fie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Ostateczna i prawomocna z dniem 14.11.2022r decyzja pozwolenia na budowe nr
1360/6740.1/2022 z dnia 02.11.2022r, wydana przez UMK Wydziat Architektury i
Urbanistyki, 31-545 Krakoéw, ul. Mogilska 41

* Niepotrzebne skreslic.




Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o kidrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz. 235, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do  ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin  rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia robdt budowlanych: 28.08.2023 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.04.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
albo zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie  budynkéw  na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposoéb i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw | planowany udziat Srodkéw wtasnych: 50%

finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne planowany udziat kredytu: 50 %

w nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy”

powierniczy*

Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45 %.
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowiagcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank Ilub kasa wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wpftacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabyweca.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkdéw pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3 Ustawy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY Etapy realizacji Procentowy, Terminy
Inwestycji szacunkowy podziat ukonczenia
kosztow poszczegolnych
poszczegolnych etapow

etapow w catkowitych
kosztach Inwestycji

31.07.2024 r.
ETAP I zakup dziatki + 10%

organizacja placu
budowy + roboty
ziemne bez
zasypow
zabezpieczenie
wykopu

wykonanie ptyty
ETAP Il dennej garazu + 10% 31.08.2024r.
roboty ziemne bez
zasypow

ETAP Ill | wykonanie stanu "0" | 10% 30.09.2024
(bez otworéw
technologicznych
umozliwiajgcych
prace dzwigow )
instalacje
odgromowe w ptycie
dennej 80% +
instalcje
posadzkowe w
ptycie dennej 80%

ETAP IV | stan surowy do 10% 31.10.2024
stropu nad | pietrem
wraz ze $cianami
murowanymi ( bez
otworéw
technologicznych
umozliwiajgcych
prace dzwgéw) ,
instalacje
elektryczne
odgromowe 10%,
instalacje sanitarne
w plycie garazu 10%

ETAPV | stan surowy do 15% 31.12.2024
stropu nad I
pietrem wraz ze
Scianmi
murowanymi,
instalacje
elektryczne 20%,
instalacje sanitarne
20%

ETAP VI | stan surowy otwarty 31.01.2025
wraz z ze $cianami
murowanymi 100% | 15%
(bez otworéw
technologicznych),
montaz okien 40%,
dach 80%,
zagospodarowanie




terenu 10%,
instalacje
elektryczne 30%,
instalacje sanitarne
30 %, wykonaie
$cinek dziatowych
50%

ETAP stan surowy 10% 30.04.2025
Vil zamkniety bez drzwi
zewnetrznych i bram
wjazdowych 100%,
elewacja 50%, dach
90%, okna 80%
drogi
zagospodarowanie
terenu 10%,
wykonanie $cianek

dziatowych 80%

ETAP
Vil

elewacja 80% drogi 10% 31.10.2025
zagospodarowanie
terenu 80%, okna
100%, instalacje
elektryczne 50%,
instalacje sanitarne
50%, $cianki
dziatowe 100%,
tynki 80%, wylewki
40%

ETAP IX | zakonczenie robét i 10% 30.04.2026
uzyskanie
pozwolenia na

uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ceny z zastrzezeniem zmiany stawki podatku VAT oraz zmiany w metrazu
lokalu mieszkalnego (zmiana powierzchni powykonawczej wzgledem projektowanej)
opisanych w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:
1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;-

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera
danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;- w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy, w
terminie wynikajgcym z umowy — przy czym przed skorzystaniem z tego prawa do
odstapienia Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na to przeniesienie, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
- po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy - w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu pomimo
uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole i pomimo bezskutecznego uptywu
terminu na jej usuniecie wyznaczonego w procedurze opisanej w ust. VIll-ym pkt. 6-8
Umowy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
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12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku zmiany ceny z przyczyn okreslonych w ust. 5, pkt.3 ppkt 1 Umowy,
14) w przypadku zmiany ceny z przyczyn okreslonych w ust. 5, pkt. 6 ppkt b Umowy,
- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej
informacji o zmianie ceny.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje Deweloperowi w nastepujgcych
terminach:

a) 60 dni od dnia doreczenia wezwania — w przypadku okreslonym w pkt 2 lit. a)
powyzej,

b) 60 dni, poczgwszy od dnia nastepujgcego po uptywie drugiego

z terminéw wyznaczonego w wezwaniu skierowanym do Nabywcy w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni — w przypadkach okreslonych w pkt 2 lit. b) powyze;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- AKTUALNIE BRAK OBCIAZENIA HIPOTECZNEGO W KW

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

-NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowalnej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej
5 projektem budowlanym;

6 decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wniost sprzeciwu; - AKTUALNIE NIE DOTYCZY

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - AKTUALNIE NIE DOTYCZY

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; - AKTUALNIE NIE DOTYCZY

dokumentem potwierdzajgcym: - AKTUALNIE NIE DOTYCZY

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,

© 0~
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jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ,mBank”, ,Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumeniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego .... zt brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu ..m?
mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | .... zt brutto

mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Najp6zniej do 30.06.2026 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

4 — nadziemne

1 - podziemna

Technologia wykonania

Technologia monolityczna, zelbetowa na
kondygnacji podziemnej i parterze.
Pietro | do Il uktad murowany.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

- $ciany klatek schodowych i korytarzy

tynkowane lub w oktadzinie GK i malowane,

- posadzki korytarzy i klatek schodowych;
ptytki gresowe,

- o$wietlenie oprawami $wietlnymi,

- stolarka drzwiowa aluminiowa lub stalowa,

- posadzka garazu: betonowa/ zywiczna lub
kostka brukowa,

- cichobiezna winda,

- tereny zewnetrzne (komunikacja do
budynku) o$wietlone, utwardzone kostka
brukowa lub ptytkg betonowag

- tereny zielone zagospodarowany

Liczba lokali w budynku

33

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe: 39 szt. (z czego 20 na
platformach)

Dostepne media w budynku

- C.0zMPEC

- Kanalizacja sanitarna

- Kanalizacja deszczowa

- Instalacja wodociggowa

- Energia elektryczna

- Ciepta woda uzytkowa Z MPEC

- Wentylacja mechaniczna, wentylacja
ppoz

13




Instalacje teletechniczne: domofon, TV,
Internet

Dostep do drogi publicznej bezposredni, ul. Pasteura

Okreslenie usytuowania
mieszkalnego w  budynku,
przedsiewziecie deweloperskie
zadanie inwestycyjne dotyczy
mieszkalnych

lokalu
jezeli
albo
lokali

Wg karty lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

STANDARD WYKONCZENIA
1. SCIANY KONSTRUKCYJNE:

- zewnetrzne — zelbetowe lub Tekno Amer Block lub ceramiczne — ocieplone
styropianem lub wetng mineralna, elewacja tynk cienkowarstwowy,

- wewnetrzne — zelbetowe, betonowe lub ceramiczne,

2. SCIANKI DZIALOWE:

- z bloczkéw gipsowych 8cm/10 cm wykonczone wg zalecen producenta,
3. STOLARKA:

a) okienna PCV,

- parapety wewnetrzne — konglomerat lub kamienne

- parapety zewnetrzne z blachy aluminiowej lub stalowe powlekane,
b) drzwiowa:

- wejsciowa do mieszkan — antywlamaniowe,

- wewnetrzna (w mieszkaniu) — brak — w zakresie Nabywcy,

- wejsciowe do budynku — aluminiowa lub stalowa,
4. TYNKI:

- na $cianach konstrukcyjnych— gipsowe,

- na $cianach z bloczkéw gipsowych wyprawa cienkowarstwowa poza $cianami
tazienki,

- na sufitach w pomieszczeniach mieszkalnych gipsowy,

Na potaczeniu $cian wewnetrznych i zewnetrznych wystepujg dylatacje pomiedzy
$cianami murowanymi a stropami zelbetowymi.

5. POSADZKI:
- w pomieszczeniach mieszkalnych wylewki cementowe, oddylatowane,

- balkony — posadzka zywiczna lub beton prefabrykowany

- tarasy - posadzka zywiczna lub plytka betonowa
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- klatka schodowa i korytarze — posadzki z ptytek gresowych,
6. OGRZEWANIE:

- podtogowe wodne

- w fazienkach — podtogowe wraz z kaloryferem

7. INSTALACJE W MIESZKANIU:

- elektryczna - wewnetrzna standardowa oswietlenia i gniazd wtykowych oraz
sitowa dla kuchenki elektrycznej,

- domofonowa — osprzet typowy,

- wodna opomiarowana— C.w.uU.

- wentylacja mechaniczna,

- kanalizacyjna (rury i ksztaltki z PCV),

- w fazienkach na pionach instalacyjnych wyprowadzony kruciec do kanalizacji
sanitarnej (doprowadzenie i zabudowa rury do miski ustepowej we wiasnym
zakresie Nabywcy)

- zaslepione podejscia wodne pod przybory (bez biatego montazu,
wyprowadzone z posadzki po $cianie)
- podtgczenie pod pralke (instalacja wyprowadzona z posadzki po $cianie)

- C.O. - rozprowadzona przewodami w izolacji,

- Instalacja wodno — kanalizacyjna w kuchni wyprowadzona jest z posadzki po
Scianie,

- kablowa TV, internetowa.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Najp6zniej do 30.06.2026 .

Informacje o lokalu  uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

15



Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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